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HLAVNí MÌSTO PRAHA
MAGISTRÁT HLAVNíHO MÌSTA PRAHY

ODBOR OCHRANY PROSTØEDí

Vyøizuje/linka
Mgr. Pacner/4322

Datum
26.11 .2008

SZn.
S-M H M P-5951 01 /2008/00PNI/E 1A/582-2/Pac

Váš dopis zn.

ZÁVÌR ZJIŠ•OVACíHO ØíZENí

podle § 7 zákona È. 100/2001 Sb., o posuzování vlívù na žívotní prostøedí a o zmìnì
nìkterých souvísejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na žívotní prostøedí),

v platném znìní, (dále jen zákon)

Název: Obytný soubor" Trojmezí", Praha 1 O a 11, k. Ú. Chodova Zábìhlice

Zaøazení zámìru dle zákona:
Pøíloha è. 1, kategorie II, bod 10.6 - Skladové nebo obchodní komplexy vèetnì nákupních
støedisek, o celkové výmìøe nad 3 000 m2 zastavìné plochy; parkovištì nebo garáže
s kapacitou nad 100 parkovacích stání v souètu pro celou stavbu.

Umístìní:

kraj:
obec:

Praha 10a 11
Chodova Zábìhlice

hlavní mìsto Praha
hlavní mìsto Praha

mìstská èást:
katastrální území:

Oznamovatel:
Central Group a.s.
Na Strži 65/1702
140 00 Praha 4

Charakter a kapacita zámìru:
Pøedložené oznámení zámìru øeší vybudování obytného souboru, který má obsahovat 3
blokové obytné domy A (A1,A2,A3 - 1 PP, 6NP), B (B1, B2, B3 - 2 PP, 7 NP), C (C1, C2,
C3, C4 - 2 PP, 7 NP) a dva bodové bytové domy D (2 PP, 7 NP) a E (1 PP, 4 NP). V rámci
navrženého zámìru má být realizováno 481 bytových jednotek (z toho 410 bytù a 71
ateliérù). Pro øešení dopravy v klidu je navrženo v souladu s vyhláškou è. 26/1999 Sb., o
obecných technických požadavcích na výstavbu v hl. m. Praze (OTPP) 489 parkovacích
stání (PS). Z tohoto poètu má být 421 PS situováno v suterénech jednotlivých objektù,
zbývajících 68 PS je navrženo na terénu. Dopravnì má být soubor bytových domù napojen
novì navrženou páteøní komunikací na ul. Klapálkova. Uzemí na východì pøiléhá k sadu
"Tøešòovka", na jihu bezprostøednì navazuje na stávající zástavbu nových bytových domù
Kulatý Chodovec, na západì oddìluje lokalitu od sídlištì Chodovec cca 100 m široký
souvislý pás zelenì. Funkèní plocha pozemku èiní 38 499 m2. Hrubá podlažní plocha
objektù A1 - E èiní celkem 35963 m2.
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Dle Územního plánu sídelního útvaru hlavního mìsta Prahy (ÚPn) je zámìrem dotèena
menší èást plochy náležející do území OB (èistì obytné) s regulativem daným kódem míry
využití území E a NL (louky a pastviny).

Zjiš•ovací øízení:
Pøi zjiš•ovacím øízení se zjiš•uje, zda a v jakém rozsahu mùže zámìr vážnì ovlivnit životní
prostøedí a veøejné zdraví. Používají se pøitom kritéria, která jsou stanovena v pøíloze È. 2
k zákonu a která charakterizují na jedné stranì vlastní zámìr a pøíslušné zájmové území,
na druhé stranì z toho vyplývající významné potenciální vlivy na veøejné zdraví a životní
prostøedí. Pøi urèování, zda zámìr má významné vlivy, dále pøíslušný úøad pøihlíží
k okolnosti, zda zámìr svou kapacitou dosahuje limitních hodnot uvedených u zámìrù
pøíslušného druhu kategorie II v pøíloze è. 1 k zákonu a dále k obdrženým vyjádøením
veøejnosti, dotèených správních úøadù a dotèených územních samosprávných celkù.

Oznámení zámìru (záøí 2007) bylo zpracováno podle pøílohy è. 3 zákona firmou
K + K prùzkum, s. r. o., pod vedením Ing. Jana Krále, držitele autorizace dle zákona.
V oznámení je podrobný popis souèasného stavu dotèeného území a jsou identifikovány
oèekávané vlivy pøi realizaci i provozu zámìru. Zpracovatel oznámení pøi svém hodnocení
došel k závìru, že zámìr nemùže významnì ovlivnit životní prostøedí a veøejné zdraví. Pro
prevenci, vylouèení, snížení a kompenzaci nepøíznivých vlivù je v oznámení navržen soubor
opatøení.

K pøedloženému oznámení se v prùbìhu zjiš•ovacího øízení vyjádøily následující subjekty:
. hlavní mìsto Praha

(vyjádøení è. j. MHMP 734616/2008 ze dne 27. 10.2008)
. mìstská èást Praha 10

(usnesení Rady è. 816 ze dne 29. 10.2008)
. mìstská èást Praha 11

(vyjádøení è. j. 420/2008/MI ze dne 22. 10. 2008)
. Hygienická stanice hlavního mìsta Prahy

(vyjádøení è. j. V.HK/2602/44403/08 ze dne 3. 11. 2008)
. Èeská inspekce životního prostøedí

(vyjádøení zn. ÈIŽP/41/IPP/0818682.001/08/PTM ze dne 17. 10. 2008)
. odbor ochrany prostøedí Magistrátu hlavního mìsta Prahy

(vyjádøení è. j. SZn. S-MHMP-595101/2008/1/00PNI ze dne 23. 10.2008)
. odbor kultury, památkové péèe a cestovního ruchu Magistrátu hlavního mìsta Prahy

(vyjádøení è. j. S-MHMP 606383/2008/Alu ze dne 13. 10. 2008)
. Spoleèenství vlastníkù jednotek domu Èenìtická 14/2220, Praha 4 - Chodov

(vyjádøení ze dne 21. 10. 2008)
- Spoleèenství vlastníkù jednotek Klapálkova 2243/11, Praha - Chodov

(vyjádøení ze dne 21. 10. 2008)
. Spoleèenství vlastníkù jednotek Klapálkova 2241 a 2242, Praha - Chodov

(vyjádøení ze dne 21. 10. 2008)
. Spoleèenství vlastníkù jednotek Klapálkova 2238, 2239 a 2240, Praha - Chodov

(vyjádøení ze dne 21. 10. 2008)
Obèanské sdružení Klapálkova - Chodovec
(vyjádøení ze dne 21.10.2008)
Jan Škarka
(vyjádøení ze dne 21. 10.2008)

. Ing. Petr Sláma

.

.

.
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(vyjádøení ze dne 21.10.2008)
Ing. Štìpán Šilhavý
(vyjádøení ze dne 21.10.2008)
Ivan Rom
(vyjádøení ze dne 21.10.2008)
Lubomír Nývlt
(vyjádøení ze dne 21.10.2008)
Ing. Miroslav Zábranský
(vyjádøení ze dne 21. 10.2008)
Ing. Tibor Kováè
(vyjádøení ze dne 21. 10. 2008)
RNDr. Jiøí Petrák, Ph.D.
(vyjádøení ze dne 21. 10. 2008)
Obèanské sdružení Zábìhlic
(vyjádøení ze dne 23. 10.2008)
Základní èlánek Hnutí Brontosaurus Botiè
(vyjádøení ze dne 20. 10.2008)
Ing. Pavlína Tomášová
(vyjádøení ze dne 22. 10. 2008)
Alexandra Hejduková
(vyjádøení ze dne 21.10.2008)
Mgr. Pavel Chabr
(vyjádøení ze dne 27. 10.2008).

Podstata jednotlivých vyjádøení je shrnuta v následujícím textu

Hlavní mìsto Praha (HMP) má k pøedloženému oznámení pøipomínky z hlediska urbanistické
koncepce a funkèních systémù, pøedmìtný zámìr je podmínìn výjimeènì pøípustným
využitím pro umístìní komunikace ve funkèní ploše louky a pastviny (NL). V oznámení není
doloženo, jakým zpùsobem je zajištìno veøejné vybavení pro pøedpokládaný vysoký nárùst
obyvatel, zejména v oblasti pøedškolní a základní školní výchovy. Vzhledem k situování
tohoto kapacitního obytného souboru pøi okraji zástavby v kontaktu s volnou pøírodou
doporuèuje HMP snížení výškové hladiny objektù, zejména v severovýchodní èásti území.
Dále má HMP pøipomínky z hlediska dopravy a mìstské zelenì. Vznesené pøipomínky žádá
zaøadit do závìrù zjiš•ovacího øízení.

Z hlediska urbanistické koncepce a funkèních systémù HMP uvádí, že zámìr je v zásadì v
souladu s platným ÚPn. Realizace zámìru je podmínìna výjimeènì pøípustným využitím pro
umístìní komunikace ve funkèní ploše NL.
V oznámení se postrádá, jakým zpùsobem je zajištìno veøejné vybavení pro pøedpokládaný
vysoký nárùst obyvatel, zejména v oblasti pøedškolní a základní školní výchovy.
HMP uvádí, že z hlediska prostorové regulace byla míra využití území zvýšena schválenou
úpravou ÚPn è. U 0646/2008, a to z pùvodního kódu B o 3 stupnì na kód E s max. KPP =
0,94 pro èást plochy OB velikosti 38 449 m2 a s dalšími podmínkami v textu úpravy.
Upozoròuje se, že v textu oznámení je chybnì oznaèeno èíslo výše zmiòované schválené
úpravy ÚPn.
Vzhledem k situování tohoto kapacitního obytného souboru pøi okraji zástavby v kontaktu s
volnou pøírodou doporuèuje HMP snížení výškové hladiny objektù, zejména
v severovýchodní èásti území.

Z hlediska ochrany ovzduší nemá HMP k posuzovanému oznámení zásadní pøipomínky.
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Z hlediska mìstské zelenì je výpoèet koeficientu zelenì (KZ) doložen správnì a vyhovuje
kódu míry využití území E. Pøíjezdová komunikace do obytného souboru je navržena pøes
funkèní plochu NL - louky a pastviny. Tato komunikace dle ÚPn je výjimeènì pøípustná.
Výjimeèná pøípustnost zatím nebyla udìlena.
Dendrologický prùzkum je zpracován na velmi dobré úrovni, ale ve funkèní ploše NL je
zpracován pouze ve vymezeném prostoru tìlesa komunikace. Dendrologické vyhodnocení
stávajících porostù se nezabývalo svahy, které na komunikaci budou navazovat a zc'ela jistì
vyvolají zásah ještì do dalších stávajících døevin.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny nemá HMP k posuzovanému oznámení zásadní
pøipomínky.

Z hlediska ochrany zemìdìlského pùdního fondu leží lokalita mimo souèasnì zastavìné
území v katastrálním území Chodova Zábìhlice. Pozemky jsou v katastru nemovitostí
evidovány jako orná pùda, zahrady a ostatní plochy. Záborem bude dotèeno cca 4,06 ha
zemìdìlské pùdy BPEJ 2.26.14 a 2.26.54 - IV. a V. tøída ochrany. V souèasné dobì jsou zde
zelené plochy, se vzrostlými stromy a náletovou zelení. Pravdìpodobnì se jedná o bývalé
louky nebo pastviny. Dnes již není území zemìdìlsky využíváno, vìtšina území je zarostlá
travnatým porostem s keøi a náletovými stromy, se sítí vyšlapaných pìšinek. Na území bude
provedena skrývka ornice o mocnosti 30 cm. V platném územním plánu je toto území urèeno
pro OB a NL. V této èásti bude umístìna komunikace propojující novì budovanou lokalitu se
stávající zástavbou. Stavbu komunikace lze umístit jako výjimeènì pøípustnou. HMP uvádí,
že území bylo v rámci pøipomínkového øízení k ÚPn opatøeno pøedbìžným souhlasem MŽP
ÈR s odnìtím ze ZPF podle § 5 odst. 2 zákona è. 334/1992 Sb., o ochranì ZPF. Z hlediska
ochrany ZPF je uvedený zámìr v souladu s platným ÚPn a lze jej akceptovat.

Z geologického hlediska nemá HMP k posuzovanému oznámení zásadní pøipomínky.

Z hlediska hospodaøení s odpady nemá HMP k umístìní zámìru pøipomínky. V pøedloženém
oznámení postrádá alespoò hrubou bilanci výkopových prací, s dùrazem na využití
pøedpokládaného pøebytku výkopové zeminy. Pøebyteènou zeminu doporuèuje využít v místì
stavby k terénním úpravám. Množství zeminy uložené na skládku by mìlo být minimální.

Z dopravního hlediska má HMP tyto pøipomínky:
Úpravou ÚPn è. U 0646/2008 na základì žádosti investora byla míra využití území zvýšena
o tøi stupnì na koeficient E, umožòující výraznì intenzivnìjší zástavbu oproti pùvodním
pøedpokladùm, což vyvolá vìtší rozsah zdrojové a cílové dopravy v území. V oznámení je
uvedeno: "V rámci zástavby obytného souboru bude vybudována v horní tøetinì ze západní
strany páteøní komunikace od ulice Klapálkova a bude ukonèena u severního okraje lokality.
Tato nová komunikace umožní nejen napojení této lokality, ale v budoucnu i rozvoj celého
území na levém bøehu Botièe". K tomu HMP uvádí, že území východnì od pøedmìtné lokality
je dle platného ÚPn nezastavitelné. Návrh uspoøádání komunikaèní sítì území musí z této
skuteènosti vycházet. Nesouhlasí se proto s návrhem úsekù komunikací, které smìøují na
východ a jihovýchod od navrhované zástavby k celomìstsky významné cyklistické a pìší
trase vedené pøibližnì v severojižním smìru podél východního okraje lokality a propojující
oblast Zábìhlic a Jižního Mìsta. Pøedložené uspoøádání komunikaèní sítì je vùèi území
problematické. Navržená severojižní komunikace s køižovatkami ve strmém svahu vyvolá
terénní úpravy, které nemusí být zanedbatelné. Je proto tøeba doložit výškové øešení nových
úsekù komunikací. Navržená vysoká intenzita zástavby v pøedmìtném území je z
dopravního hlediska nevhodná s ohledem na znaènì zatíženou komunikaèní sí• v širším
spádovém území u Spoøilova. Komunikace v území by bylo vhodnìjší øešit jako zklidnìné s
omezenými nároky na zpevnìné plochy. Po východním okraji lokality v severojižním smìru
vede v tradièní stopì od Zábìhlic k Chodovu cyklistická a pìší trasa celomìstského
významu. Návrh zástavby musí proto zachovat a zkvalitnit koridor této trasy propojující

Sídlo: Mariánské námìstí 2, 11001 Praha I
Pracovištì: Jungmannova 35/29, 11000 Praha
E-mail: oop@cityofprague.cz

tel.: +420-236 004 245
fax: +420-236 007 074



S-MHMP-59510 1/2008/00PNI/EIA!582-2/Pac5z 12-

oblast Zábìhlic (zámeèku) s oblastí Jižního Mìsta. Kromì rekonstrukce vlastní komunikace
pro pìší a cyklisty, je tøeba v pøilehlém úseku komunikace založit pás zelenì se
stromoøadím.

Z hlediska odkanalizování, zásobování vodou, teplem a zemním plynem a z hlediska
nadøazených telekomunikaèních sítí nemá HMP k posuzovanému oznámení. zásadní
pøipomínky.

Z hlediska vodních tokù nemá HMP k posuzovanému oznámení pøipomínky za pøedpokladu,
že ve fázi pøípravy stavby budou zajištìna ochranná opatøení uvedená v oznámení.

Z hlediska zásobování elektrickou energií se upozoròuje, že pøes východní okraj území
vedou tøi nadzemní vedení 110 kV, jejichž ochranná pásma je tøeba respektovat.

Mìstská èást Praha 10 uplatnila tyto požadavky:
1. Hrubá podlažní plocha všech bytových i nebytových jednotek zahrnutých do projektu

navrhovaného obytného souboru "Trojmezí" na území mìstské èásti Praha 10
nepøesáhne 13 093 m2.

2. Dokumentace se požaduje doplnit o zákres a vyhodnocení prostorových možností
umožòujících výsadbu nové vhodné zelenì pøedevším na rostlém terénu. Tato
problematika není v pøedložené dokumentaci dostateènì popsána a jelí øešení je
pøesunuto do dalších etap øízení. Doplnìnou dokumentaci požaduje MC Praha 10
znovu projednat.

3. V pøedloženém oznámení se požadují sjednotit poèty parkovacích stání v rozptylové
a akustické studii s poèty PS uvedených v základním textu pøedloženého oznámení.

4. Komunikaèní øešení bude odpovídat situaci z dokumentaci dle pøiloženého schématu.

1

2

3

Mìstská èást Praha 11 má k oznámení následující pøipomínky:
Dopravní obslužnost souboru je odkázána pouze na jednu pøístupovou páteøní
komunikaci Klapálkova. Tato vazba jediného napojení se slepými rameny vedoucí
k jednotlivým objektùm je nevhodná z hlediska urbanistického, z hlediska pøehnané
budoucí zátìže území v okolí této komunikace i z hlediska budoucího provozu
souboru. Napojení se v pøípadì havárie na komunikaci mùže projevit jako
nebezpeèné, bude-Ii omezen èi zabránìn pøístup do území nejen obyvatelùm, ale i
vozidlùm Integrovaného záchranného systému.
Z oznámení nevyplývá, zda je vyhovujícím zpùsobem vyøešena prostupnost územím,
zejména trasy pìších komunikací v rámci vlastního souboru (bezpeèný vstup do
objektù, pøístup ke sbìrným místùm na odpad) i širší vazby na okolí (pøístupy od
zastávek MHD, pøístupy k objektùm obèanské vybavenosti).
Z dokumentace nevyplývá, že obytný soubor se 410 bytovými jednotkami a 71
ateliéry o kapacitì cca 1 200 obyvatel je doplnìn o potøebnou základní obèanskou

vybavenost (obchody, služby, školky apod..
V oznámení je doloženo vyjádøení ÚMÈ Prahy 11, odboru výstavby, z nìhož vyplývá,
že z hlediska souladu s územnì plánovací dokumentací se k zámìru nelze vyjádøit,
nebo• dokumentace neumožòuje posouzení plnìní limitù stanovených kódem míry
využití územ í.

4.

Hyoienická stanice hlavního mìsta Prahy (HS HMP) konstatuje, že dominantním zdrojem
hluku v dané lokalitì je automobilová doprava. Vypoètené ekvivalentní hladiny akustického
tlaku A v chránìném venkovním prostoru navrhovaných staveb z dopravy na veøejných
komunikacích, dle studie, splòují hygienické limity hluku (55/45 dB V LAeq,T), a to bez
uvedeného zámìru i s uvedeným zámìrem ve výšce 3 a 15 m nad terénem. Hygienické
limity hluku z neveøejných komunikací (vjezdy do garáží + parkovištì) jsou pouze v noèní
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dobì pøekroèeny nad vjezdem do garáží objektu C4 a objektu AI. Zde jsou nad vjezdem
umístìny ateliéry, které nebudou sloužit k bydlení.
Dále je souèástí dokumentace výpoèet hluku (zpracovala Ing. Marie Jirmanová,
Greifakustika, s.r.o., Kubíkova 12, Praha 8 dne 26.8.2008, è.zakázky Z070759-30811730)
z veøejné dopravy v ul. Klapálkova se zapoètením dopravy související se zámìrem v
chránìném venkovním prostoru stávajících bytových domù. Dle výpoètu dojde k navýšení
hluku cca o 2 dB pøi splnìní hygienických limitù hluku z dopravy (55/45 dB V LAeq,T):
S ohledem na výše uvedené HS HMP konstatuje, že není tøeba zámìr dále rozpracovávat a
posuzovat dle zákona.
V následných øízeních je tøeba konkretizovat úèel užití ateliérù umístìných nad vjezdy do
garáží a detailnì zhodnotit hluk spojený s provozem garáží (vèetnì pøíjezdu/odjezdu vozidel)
s ohledem na dodržení hygienických limitù hluku v chránìném venkovním a vnitøním
prostoru staveb. Dále je tøeba vyhodnotit hluk z dopravy v chránìném venkovním prostoru
staveb v dané lokalitì nejen výšce 3 a 15 m, ale s ohledem na plánovanou podlažnost (až
7NP) i ve výšce výplní fasádních otvorù posledního podlaží.

Èeská inspekce životního prostøedí (ÈIŽP) má k pøedloženému zámìru tyto pøipomínky:
Z hlediska odpadového hospodáøství ÈIŽP uvádí, že v pøedložené dokumentaci postrádá
zpùsob nakládání s odpadem kat. è. 17 05 04 Zemina a kamení neuvedené pod èíslem
17 05 03, pøièemž projekt pøedpokládá, že nejvìtší množství odpadu vznikajících v prùbìhu
stavby bude právì charakteru stavební odpad, tj. i odpadní výkopová zemina.
Dále je v projektové dokumentaci uvedeno, že odpad kat. è. 17 02 01 Døevo bude nabídnut
drobným spotøebitelùm. Upozoròuje se, že dle dikce zákona o odpadech lze odpad pøedat
pouze osobì oprávnìné ve smyslu ustanovení § 12 odst. 3 zákona o odpadech. Dále ze
zákona o odpadech vyplývá (§ 12 odst. 4), že každý je povinen si zjistit, zda osoba, které
pøedává odpady, je k jejich pøevzetí podle zákona o odpadech oprávnìna, tj. zda je
provozovatelem zaøízení ke sbìru, výkupu, využití nebo odstranìní urèeného druhu odpadu.
S ohledem na výše uvedené ÈIŽP konstatuje, že odpad kat. è. 17 02 01 nesmí být pøedán
jiné osobì, než osobì oprávnìné ve smyslu zákona o odpadech.
Provozem obytného souboru budou vznikat i nebezpeèné odpady kat. è. 15 02 02 a
2001 21. Upozoròuje se, že s nebezpeènými odpady lze nakládat pouze na základì
souhlasu vydaného dle § 16 odst. 3 zákona o odpadech, kterým je pùvodci odpadu
(tj. provozovateli obytného souboru) udìlen souhlas k nakládání s nebezpeènými odpady.
Mimo jiné se upozoròuje, že v pøedložené dokumentaci je používáno nesprávné pojmosloví
"zneškodòování odpadù". Dle § 4 písmo o) zákona o odpadech je správné pojmosloví
"odstraòování odpadù."

Z hlediska ochrany ovzduší nemá ÈIŽP k pøedložené dokumentaci pøipomínky.

Z hlediska ochrany vod má ÈIŽP k pøedloženému oznámení následující pøipomínky:
. K pøipojení kanalizace na ÚÈOV je potøeba pøedložit povolení od vlastníka a

provozovatele kanalizace. Jelikož ÚÈOV byla vybudována v 60. letech a v souèasné
dobì má provozní a technické problémy, je nutné zhodnotit vliv nárùstu odpadních vod
na její funkci a z toho vyplývající následné ovlivnìní povrchových vod. -

. Je potøeba pøesnì specifikovat, kam budou deš•ové vody vypouštìny a zhodnotit, jaký
vliv bude mít vypouštìní vod na recipient(y).

Z hlediska ochrany pøírody má ÈIŽP následující pøipomínky:
. Vzhledem k tomu, že v oznámení je uvedeno, že pøedmìtný zámìr leží v ochranném

pásmu lesa, který je souèasnì i VKP a vzhledem k tomu, že okrajová èást lesa je
jedna z nejhodnotnìjších z hlediska ochrany pøírody, je tøeba pøijmout opatøení a
postupovat tak, aby došlo k co nejmenšímu negativnímu ovlivnìní pøedmìtného lesa.

. Dále se upozoròuje, že pøedmìtný zámìr leží dle oznámení v PøP Hostivaø -

Zábìhlice a je tøeba pro tento zámìr zažádat pøíslušné orgány ochrany o výjimku dle
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zákona è. 114/1992 Sb., o ochranì pøírody a krajiny, v platném znìní, která stanoví
konkrétnìjší podmínky daných zásahù.
V další fázi dokumentace, jak je uvedeno na str. 56, budou urèeny døeviny, které
budou pokáceny.
Požaduje se zpracovat plán sadovnických úprava dále z pohledu zákona
è. 114/1992 Sb., o ochranì pøírody a krajiny, v platném znìní, žádá. ÈIŽP o
kompenzaci ekologické újmy, která bude øešena v procesu stavebního povolení
spoleènì s eventuelním kácením døevin rostoucích mimo les a náhradní výsadbou,
vèetnì následné péèe.
V oznámení je uvedeno, že pøed zahájením stavebních prací bude provedeno
vyhledání hnízd mravence rodu Formica a jejich pøesun do sousedního ovocného
sadu. Upozoròuje se, že výskyt tìchto chránìných mravencù je tøeba potvrdit èi
vyvrátit s dostateèným pøedstihem pøed zahájením stavby, jelikož k zásahu do jejich
pøirozeného prostøedí, pøirozeného vývoje a k záchrannému transferu je, dle zákona
è. 114/1992 Sb., o ochranì pøírody a krajiny, v platném znìní, tøeba povolení vydané
pøíslušnými orgány ochrany pøírody. Též cílová lokalita záchranného transferu musí

být pøedem peèlivì vybrána.
V dokumentaci je zmínìn zásah do pøirozeného prostøedí a pøirozeného vývoje
nìkterých zvláštì chránìných druhù živoèichù, což je dle § 50 zákona è. 114/1992
Sb., o ochranì pøírody a krajiny, v platném znìní, zakázáno, a proto je tøeba pro tento
zásah zažádat orgány ochrany pøírody o pøíslušnou výjimku.

Závìrem ÈIŽP požaduje zohlednit uvedené pøipomínky pøi posuzování daného zámìru dle
zákona.

Odbor ochrany prostøedí Maqistrátu hlavního mìsta Prahy (OOP MHMP) jako dotèený
správní úøad má k zámìru následující pøipomínky:

Z hlediska ochrany ovzduší OOP MHMP uvádí, že návrh výstavby obytného souboru je o
uvedených parametrech pøijatelný. Provedené hodnocení vlivu výstavby i provozu obytného
souboru na kvalitu ovzduší považuje orgán ochrany ovzduší za dostateèné, nemá k nìmu
zásadní pøipomínky a nepožaduje pokraèování v dalších stupních procesu EIA.

Z hlediska ochrany pøírody a krajiny se konstatuje, že dle ÚPn je zámìrem dotèena plocha
náležející do území OB (èistì obytné) s regulativem daným kódem míry využití území E a NL
(louky, pastviny). Požadovaný koeficient zelenì je splnìn (KZ = 0,53). Souèástí oznámení je
dendrologický prùzkum. Oznámení obsahuje kapitolu, která se zabývá vlivem stavby na
krajinu v dostateèné podrobnosti. Byl proveden pøírodovìdný prùzkum. Zvláštì chránìné
druhy rostlin nejsou pøítomny. Ze zvláštì chránìných druhù živoèichù byly nalezeny:
zlatohlávek (Oxythyrea funesta) , prskavec vìtší (Brachinus crepitans) , prskavec menší
(Brachinus explodens) a mravenci (Formica). Z tìchto dùvodù je tøeba požádat o výjimku ve
smyslu § 56 zákona è.114/1992 Sb., o ochranì pøírody a krajiny, v platném znìní. V pøípadì
nálezu støevlíka Scheidlerova (Carabus scheidleri helleri) se dle RNDr. Miroslava Honcù
(spoluzpracovatele) jedná o chybnou determinaci, jde o druh Carabus violaceus m.
psiloptera, který není chránìn. Tento závìr potvrzuje i p. Petr Veselý, viz studie è. 4.
Závìrem se uvádí, že oznámení postihuje všechny významné aspekty sledované z pohledu
zákona è.114/1992 Sb., o ochranì pøírody a krajiny, v platném znìní, a k jeho zpracování
nejsou pøipomínky. Další pokraèování v procesu EIA se nepožaduje.

Z hlediska ochrany vod OOP MHMP konstatuje, že srážkové vody ze støech objektù,
zpevnìných ploch komunikací a chodníkù jsou navrženy k odvedení do novì navržené
deš•ové kanalizace ukonèené otevøenou retenèní nádrží o objemu 360 m3 s navrženým
regulovaným odtokem 16,1 I/s do stávající kanalizace ON 400 napojené do Chodoveckého
potoka. Èást vody z retenèní nádrže bude používána na zalévání zelenì. V dalším stupni
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projektové pøípravy se požaduje projednat možnost odvedení srážkových vod, jak se
správcem a provozovatelem veøejné deš•ové kanalizace, tak se správcem recipientu.
Dále se požaduje doplnit návrh zpùsobu likvidace srážkových vod ze staveništì bìhem
výstavby, a to v souladu s èlánkem 14 odst. 4 vyhlášky OTPP, který stanovuje, že odvádìní
srážkových, odpadních a technologických vod ze staveništì musí být zabezpeèeno tak, aby
se zabránilo rozmoèení pozemku staveništì vèetnì vnitrostaveništních komunikací,
nenarušovala a nezneèiš•ovala se od toková zaøízení pozemních komunikací a jinýéh ploch
pøiléhajících ke staveništi a nezpùsobovalo se jejich podmáèení. Požaduje se provést návrh
ochranných opatøení v prùbìhu provádìní stavby tak, aby nedošlo k ohrožení podzemních a
povrchových vod. Upozoròuje se, že v pøípadì potøeby dodávky pitné vody a vypouštìní
odpadních vod do stokové sítì v prùbìhu realizace stavby musí být uzavøena s PVK, a. s.
smlouva o dodávce vody a odvádìní odpadních vod.
V rámci provádìní stavby navrženého zámìru bude zacházeno se závadnými látkami.
Uživatel závadných látek má povinnost podle ust. § 39 zákona è. 254/2001 Sb., o vodách,
vypracovat plán opatøení pro pøípady havárie (havarijní plán), v rámci kterého budou
konkretizovány prostory s výskytem závadných látek. Havarijní plán uživatel závadných látek
vypracuje podle vyhlášky è. 450/2005 Sb., o náležitostech nakládání se závadnými látkami a
náležitostech havarijního plánu, zpùsobu a rozsahu hlášení havárií, jejich zneškodòování
a odstraòování jejich škodlivých následkù, a zašle ke schválení zdejšímu vodoprávnímu
úøadu OOP MHMP.
Z hlediska zájmù chránìných zákonem o vodách OOP MHMP nepožaduje pokraèovat
v hodnocení procesem EIA.

MHMP) pouze konstatuje, že navrhovaný zámìr leží mimo památkovì chránìná území ve
smyslu ustanovení § 14, odst. 2 zákona È. 20/1987 Sb., o státní památkové péèi ve znìní
pozdìjších pøedpisu, ale v prostoru pøedpokládaného výskytu archeologických nálezù, který
je chránìn ve smyslu ustanovení § 22 citovaného zákona. OKP MHMP sdìluje, že nemá
proti umístìní stavby námitky.

Pøíslušný úøad obdržel k tomuto zámìru vyjádøení veøejnosti, která jsou naskenována a
jsou pøílohou závìru zjiš•ovacího øízení. V tìchto vyjádøeních je uplatnìn nesouhlas se
zámìrem.

Skupina obyVatel a spoleèenství vlastníkù jednotek Prahy 4 a Prahy 11 zaslala 13 totožných
vyjádøení, ve kterých uplatnila následující pøipomínky:

1) Oblast veøejného zdraví a životního prostøedí:
V místì výstavby se v dùsledku nárùstu poètu obyvatel a vozidel výraznì zvýší emise oxidu
uhlièitého, prašnost a hluk. Studie investora k hluku a o pohybech vozidel osciluje tìsnì pod
hranicí norem a limitù, nebo• byla zpracována pro zadavatele výstavby s logickým úèelem
vyhovìt. Upozoròuje se na výrazné rozpory a nepravdy uvedené v oznámení. Jako názorný
pøíklad lze uvést nesoulad ve výpoètu nárùstu dopravy. Studie (Greif - akustika) uvádí nárùst

ze souèasných 329 vozidel/24 hod na 538 vozidel/24 hod. V oznámení zámìru (K +K
prùzkum) se již kalkuluje s poètem 810 vozidel/24 hod.
Dále se upozoròuje, že investor v oznámení poèítá se vznikem 481 bytových jednotek, které
mají sloužit 1 200 obyvatelùm. Tzn., že pokud by 1 jediný zástupce každé bytové jednotky
použil v této metrem ani tramvají neobsloužené lokality pouze 1 x dennì automobil k cestì
tam a zpìt, byl by poèet kalkulovaných projíždìjících vozidel (810/24 hod.) o 152 vozidel
pøekroèen. Pøitom není brán v úvahu fakt, že i ostatní obyvatelé sídlištì Chodovec a Kulatý
Chodovec také vlastní a používají automobily.
Dle Informaèního serveru hl. m. Prahy pøipadá v Praze 555 aut na 1000 obyvatel. Tzn., že na
uvedený zámìr je potøeba (pøestože to asi nevyžaduje žádný zákon) pro 1 200 osob 666 PS
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+ místa pro dopravní obsluhu a návštìvy. Nikoliv 489 vèetnì míst pro návštìvy, jak je
uvedeno v oznámení. Výsledkem výstavby bude vyšší než pøedpokládaná ekologická zátìž,
vyšší než pøedpokládaná obrátkovost.
V oznámení se postrádá výpoèet imisního pøíspìvku v ulici Klapálkova. V této ulici chybí
referenèní bod.
l uvedených skuteèností plyne jasná potøeba dùkladnì posoudit zámìr dále podle zákona
tak, aby se transparentnì a objektivnì prokázala jeho neškodnost a pøedešlo se pøípadným
velkým škodám a újmám v oblasti životního prostøedí.

2) Oblast krajinného rázu:
Bude ovlivnìna hodnota krajinného rázu, která je závislá právì na rozsahu realizované
výstavby. To ovlivní i ekonomické aspekty, zejména cenu nemovitostí v dané lokalitì a okolí.
Zásadnì se nesouhlasí s navýšením kódu využití území z B (v ÚPn pøed jeho úpravou) na E
a s tím souvisejícím zvýšením zástavby, navýšením poètu bytù a zvìtšením dopravního
zatížení. Tímto se zámìr dostává do rozporu s pùvodním ÚPn, kdy sice bylo na základì
tendenèní zmìny vyhovìno investorovi v jeho požadavku navýšení, ovšem tato úprava ÚPn
naprosto degraduje smysluplnost ÚPn jako celku. Úprava ÚPn by mìla vycházet pouze z
racionálních a odùvodnìných podnìtù, mezi které ale samozøejmì nemùže patøit
ekonomická rozvaha investora, v tomto pøípadì Central Group a.s.
Zintenzívnìním zástavby dojde k negativnímu ovlivnìní krajinného rázu v pøírodním parku
Hostivaø - Zábìhlice. Dle Krajinného plánu zpracovaného roku 2004 renomovanou firmou
Low & spol., s.r.o. Brno je tato oblast zaøazena do "regulaèní zóny CIO, která je definována
jako nízká zástavba mimo pøírodní park, maximálnì dvoupodlažní zástavba, jinak bez
omezení. Plánovaná zástavba je tak ve velkém rozporu s tímto prùzkumem.
Tvrzení, uvedené v oznámení zámìru, že nová zástavba bude výškou i hustotou tvoøit
pøechod mezi starší panelákovou zástavbou a vilami v sousedství se navíc nezakládá na
pravdì. Pøi pohledu "zdola" - z pøírodního parku by naopak nová zástavba podle stávajícího
návrhu vytvoøila výraznou optickou bariéru. U nejníže položeného bytového domu o tøech NP
vystupuje totiž pøi pohledu od Botièe nad terén pater pìt, což je dáno umístìním obytného
souboru ve svahu.

3) Dopravní napojení:
Zásadnì se nesouhlasí s plánovanými prodlouženími ulice Klapálkova za severní okraj
lokality souèasnì uvažované zástavby, kde se pøedpokládá dopravní propojení s budoucí
plánovanou zástavbou. Severnì od plánovaného zámìru se nachází pøírodní park Hostivaø -
Zábìhlice, ve kterém není podle stávajícího ÚPn zástavba možná. Takovéto pøedjímání
možného budoucího vývoje se považuje za nebezpeèný precedens.
Území pøírodního parku je z hlediska ochrany pøírody a krajiny nutné zachovat neomezené, v
jeho stávajícím rozsahu.
K bodu 8.11.4. nároky na dopravní infrastrukturu (str. 21) oznámení zámìru se uvádí, že ulice
Klapálkova nemùže být napojena na páteøní komunikaci z dùvodu její statické nestability.
Vozovka není uzpùsobena pro zvýšený provoz, zejména ne pro provoz nákladních vozidel.
Dùvodem je, že komunikace a budovy jsou vybudovány na navážce, pod níž jsou zvodnìlé
bøidlice a celá hmota se posouvá smìrem k potoku. Pùvodní opìrné zdi, které mìly
komunikaci stabilizovat, bylo nutné již v dobì výstavby kvùli sesuvùm a havárii stavby
dodateènì stabilizovat, což se ne zcela podaøilo, nebo• opìrná zeï je viditelnì naklonìna
smìrem dolù ze svahu.
Tvrzení v oznámení v kapitole 8.11.4. v druhém odstavci, týkající se dostupnosti navrhované
lokality prostøedky mìstské hromadné dopravy, je nepravdivé, nebo• úsek Klapálkovy ulice v
èásti 81ažimská - Èenìtická nebyl nikdy vzhledem ke stabilitì vozovky a její statice

obsluhován vozidly MHD.
Nesouhlasí se rovnìž s tvrzením v èásti G oznámení (str. 83), že pøestože dochází ve
výhledu k nárùstu celkové dopravy, dochází ke snížení prùjezdu nákladních vozidel, a tím
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celkovì i k nepatrnému snížení hluku z dopravy, nebo• v souèasné dobì žádné nákladní
automobily výše uvedenou èástí Klapálkovy ulice nejezdí.
Doporuèuje se prosazovat napojení nového obytného souboru pøes v textu oznámení
zmínìnou pøíjezdovou bezejmennou panelovou komunikací s výjezdem na ulici
Doupovskou, a to i pøes údajnì nevyøešené vlastnické vztahy.

4) Varianty øešení:
Vzhledem k výše uvedeným faktùm se nesouhlasí s aktivní variantou A z dùvodu velikosti
rozsahu a navrhuje se omezení velikosti rozsahu, a to v rozpìtí mezi aktivní variantou a
nulovou variantou. Pøíslušný úøad se žádá, aby využil možnosti ustanovení zákona § 7 odst.
5 a navrhl investorovi zpracování varianty øešení zámìru lišící se od pùvodní kapacitou a
dopravním obsloužením.

5) Fauna:
a) Brouci
Dva nalezené druhy broukù prskavcù (Brachinus) jmenovitì Brachinus crepitans, Brachinus
explodens patøí podobnì jako zlatohlávek tmavý Oxythyrea (unesta mezi živoèichy ohrožené
a jejich ochrana se øídí zákonem È. 114/1992 Sb., o ochranì pøírody a krajiny, v platném
znìní. Výstavbou zámìru dojde k ohrožení populací tìchto živoèichù.
Poukazuje se na rozpory studií entomologických expertù, které se lišily v názoru na
pøítomnost vzácného støevlíka C. arabuss cheidleri. Vzhledem k odlišnému urèení druhu
støevlíka dvìma specialisty se požaduje provedení podrobného pøezkumu fauny na
dotèeném území v dalším vegetaèním období.

b) Ptáci
Uvedená dokumentace neprokazuje zoologické posouzení lokality v dostateènì dlouhém
období, tedy min. 1 rok, a není tedy možné prokázat, zda se nejedná o hnízdní oblast
nìkterých významných druhù ptákù.
Aby se vylouèily pochybnosti a pøedešlo se nevratným škodám v oblasti životního prostøedí,
navrhuje se posuzovat zámìr dále podle zákona.

5) Hmotný majetek:
Ulice Klapálkova a pøilehlé domy jsou oblastí, která je ze statického hlediska velmi nestabilní.
Provozem tìžké techniky pravdìpodobnì dojde k ještì vìtšímu poškození vozovky a
opìrných zdí a poškození staveb v okolí (sesuvem opìrné zdi, propadnutím vozovky,
hluèností, prašností, otøesy ohrožující okolní stavby a podobnì).
Pøestože do ulice Klapálkova byl a stále je zakázán vjezd nákladních vozidel, dochází i
nadále ke zmìnám, které signalizují možné další naklonìní/posunutí opìrných zdí. V
souèasné dobì je jasnì zøetelný pohyb svahu, zpùsobující propadávání se vozovky i
chodníkù.
Z výše uvedeného dùvodu se navrhuje doplnit dokumentaci o podrobný geologický a
hydrogeologický prùzkum v ulici Klapálkova, zejména svahu pøed obytnými domy È. 2243 a
2241 a provést statické posouzení opìrné zdi autorizovaným statikem.

7) Napojení zámìru na okolní infrastrukturu:
V kapitole 8.11.4. napojení na infrastrukturu se neuvádí intenzita dopravy v ulicích
Senohrabská a návaznì Spoøilovská s napojením na Klapálkovu. Tyto komunikace jsou již v
souèasné dobì extrémnì zatížené.

8) Kumulace s jinými zámìry:
Ke kapitole 8.1.4. se uvádí, že je zde opomenuta pøíprava zámìru výstavby nových bytových
domù pøi vyústìní ulice Klapálkoya do ulice Senohrabská spoleèností Sekyra Group a. s.
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.Základní èlánek Hnutí Brontosaurus Botiè (ZÈ HBB) uplatnilo tyto pøipomínky:
Zásadnì se nesouhlasí s navýšením kódu využití území z B na E (zmìna è. Z 11758)
a s tím souvisejícím zvýšením zástavby, navýšením poètu bytù a zvìtšení dopravního
zatížení.
Zintenzivnìním zástavby dojde mj. k negativnímu ovlivnìní krajinného rázu
v pøírodním parku Hostivaø - Zábìhlice. Dle Krajinného plánu zpracovaného roku

2004 renovovanou firmou Lèw & spol., s. r. o. Brno je tato oblast zaøazena do
regulaèní zóny, která je definována jako nízká zástavba mimo pøírodní park,
maximálnì dvoupodlažní zástavba, jinak bez omezení. Plánovaná zástavba je tak ve
velkém rozporu s tímto prùzkumem.
Tvrzení, uvedená v oznámení, že nová zástavba bude výškou i hustotou tvoøit
pøechod mezi starší panelákovou zástavbou a vilami v sousedství se nezakládá na
pravdì. Pøi pohledu "zdola" - z pøírodního parku by naopak nová zástavba podle

stávajícího návrhu vytvoøila výraznou optickou bariéru. U nejníže položeného
bytového domu o tøech NP vystupuje totiž pøi pohledu od Botièe nad terén pater pìt,
což je dáno umístìním obytného souboru ve svahu.
ZÈ HBB navrhuje snížit výstavbu na takovou úroveò, aby nová zástavba tvoøila
plynulý pøechod mezi stávající vilovou zástavbou a sídlištìm Kulatý Chodovec.
Nesouhlasí se s plánovanými prodlouženími ulice Klapálkova za severní okraj
lokality, kde se pøedpokládá dopravní propojení s budoucí plánovanou zástavbou.
Severnì od plánovaného obytného souboru Trojmezí se nachází pøírodní park
Hostivaø - Zábìhlice, ve kterém není podle stávajícího ÚPn zástavba možná.

Takovéto pøedjímání možného budoucího vývoje považuje ZÈ HBB za nebezpeèný
precedens. Území pøírodního parku je z hlediska ochrany pøírody a krajiny nutné
zachovat neomezené, v jeho stávajícím rozsahu. Požaduje se, aby v textu oznámení
byly vypuštìny jakékoliv zmínky o budoucím plánovaném dopravním napojení
smìrem do pøírodního parku a aby tyto snahy byly ráznì odmítnuty jako nepøijatelné.
Dále se nesouhlasí s øešením staveništní dopravy pøes Klapálkovu ulici. Staveništní
doprava by mìla negativní vliv na statiku komunikaci. Požaduje se stanovení takové
trasy staveništní dopravy, která neovlivní statiku ulice Klapálkova a na druhou stranu
nepovede pøes území pøírodního parku Hostivaø - Zábìhlice.

Z hlediska rozsahu zástavby se uvádí, že obytný soubor je navržen pouze s cílem
maximalizovat zisk, nikoli vytvoøit kvalitní životní prostøedí a minimalizovat negativní
vlivy na okolí. To se týká hladiny zástavby a také faktu, že v plánovaném zámìru
pøevládají malé byty (tím dochází k navýšení jejich poètu). Postrádá se jakákoliv
obèanská vybavenost. Tyto faktory povedou ke zbyteènému nárùstu individuální
automobilové dopravy v navazující zástavbì. ZÈ HBB navrhuje snížit podlažnost
staveb, zvednout procentuální podíl vìtších bytù a doplnit do návrhu plochy pro
obèanskou vybavenost.

.

Alexandra Heiduková a Inq. Pavlína Tomášová uplatnily totožné pøipomínky jako ZÈ HBB.
Ing. Tomášová dále upozoròuje, že vzhledem ke stávající finanèní krizi se poptávka po
bydlení v Praze razantnì snížila. Jelikož v relativní blízkosti dané lokality již k výstavbì
nových bytù dochází a bude se v ní i nadále pokraèovat (lokalita Sluneèný vršek), není
známo, zda existuje opodstatnìný dùvod, proè zahajovat jinou výstavbu v dalších lokalitách.
Zejména, když tato lokalita navazuje na pøírodnì cenné oblasti a bylo by tedy namístì spíše
se zamìøit na rozvoj pøírodního bohatství, než na výstavbu, která se mùže ukázat jako zcela
neopodstatnìná. Na rozdíl od ZÈ HBB navrhuje, aby bylo od úmyslu výstavby v této lokalitì
zcela upuštìno.

. ,
Obèanské sdružení Zábìhlic uplatnilo' stejnou pøipomínku ke stupni využití území jako ZÈ
HBB a dále navrhuje zásadnì pøehodnotit pøístup k tomuto území a respektovat zájmy
mnoha tisícù obèanù, kteøí v okolí tohoto území bydlí a kteøí si nepøejí další zahuš•ování
bytovou zástavbou této poslední skuteènì zelené plochy v Praze 100 Uvádí, že státní správa
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i samospráva má sloužit svým obèanùm a respektovat jejich zájmy a potøeby. Zde jde zjevnì
o zájmy developerù a investorù.

Mqr. Pavel Chabr žádá, aby pøi posuzování zámìru v rámci procesu EIA bylo zohlednìno:
- nulová varianta,
- kolize zámìru s plánem hl. m. Prahy zajistit na okraji Prahy souvislý zelený pruh,
- pøekraèování limitù imisí hluku, prachu, benzo(a)pyrenu, ozonu a dalších škodlivin,
- nedotknutelnost meandrù Botièe,
- fakt, že tento zámìrje jen prvním krokem k plánovanému zastavìní celého "Trojmezí" a že

izolované posouzení jen tohoto projektu je tzv. "salámovou taktikou".

Závìr:
Zámìr "Obytný soubor "Trojmezí", Praha 1 O a 11, k. ú. Chodova Zábìhlice" naplòuje dikci
bodu 10.6, kategorie II, pøílohy è. 1 zákona è. 100/2001 Sb., o posuzování vlivù na životní
prostøedí a o zmìnì nìkterých souvisejících zákonù (zákon o posuzování vlivù na životní
prostøedí), v platném znìní. Proto bylo dle § 7 citovaného zákona provedeno zjiš•ovací
øízení, jehož cílem bylo zjištìní, zda zámìr bude posuzován podle citovaného zákona.

Na základì provedeného zjiš•ovacího øízení dospìl pøíslušný úøad k závìru, že zámìr

"Obytný soubor" Trojmezí", Praha 1 O a 11, k. ú. Chodova Zábìhlice"

bude posuzován

podle citovaného zákona, nebo• z provedeného zjiš•ovacího øízení vyplynulo, že nelze
vylouèit, že zámìr mùže mít významný vliv na životní prostøedí a obyvatelstvo.

Pøíslušný úøad požaduje zpracovat dokumentaci vlivu zámìru na životní prostøedí (dále jen
dokumentace) podle pøílohy è. 4 k citovanému zákonu, která bude zahrnovat zjištìní, popis,
posouzení a vyhodnocení pøedpokládaných pøímých a nepøímých vlivù provedení i
neprovedení zámìru na životní prostøedí a veøejné zdraví a souèasnì zohlední uplatnìná
vyjádøení k oznámení zámìru. Dle § 7 odst. 5 citovaného zákona požaduje pøíslušný úøad
zpracovat varianty øešení zámìru s ohledem na kapacitu a dopravní obslužnost.

S ohledem na poèet dotèených správních úøadù a dotèených územních samosprávných
celkù stanovuje pøíslušný úøad poèet dokumentací pro pøedložen í na 10 výtiskù.

Závìr zjiš•ovacího øízení nenahrazuje vyjádøení
ani pøíslušná povolení podle zvláštních pøedpisù.

dotèených orgánù státní správy,

Ing, , ~er
" øeditel od6oru

4gistrát hl. m. Prahy
odbor ochrany prostøedí
Mariánské nám. 2
Praha 1
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